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1. Buyurtmachi - Davlat aktivlarini boshqarish agentligining AndJLjon viloyati

hududiy boshqarmasi.
2. Baholashdan maqsad:
Belgilangan tartibda ommaviy savdolarga chiqarish va sotish uсhuп bino-

inshoot bozor bahosini aniqlash.
Baholash ishlari O.zbekiston Respublikasi qonunchiligiga muvrrfiq amalga

oshiriladi.
3. Baholash obyekti: ДпdijОп viloyati, Дпdijоп shahar, Sariquy ko'chasi 5-uyda

joylashgan ..дпьцоп viloyati qurilish soxasida xududiy nazorat inpeksiyasi" bino-

inshootlari.
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Nomi Ma'lumot

Buyurtmachining nomi
Davlat aktivlarini boshqarish agentligi

Andij on viloyati hududiy boshqal:masi
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Вuучrtmаdап ko'zlangan maqsad
Ko'chmas mulk obyektining bino-

nshootlariga hamda уеr maydonigll bo'lgan
huquq turini asosida baholas,h

Boshlqpg'ich narxi 10 824 000,00

TanlBsh uslubi Baholash orqali

Obyekt поmi
"Andijon viloyati qurilish soxasida xududiy

nazorat inpeksiyasi" bino-inshclrэtlari

Ko'chmas mulk obyekti turi Noturar bino

8 Manzil Sariquy ko'chasi 5-uy

9 Kadastr raqami

10 Xususiylashtirish чсhчп asos
O'zbekiston Respublikasi Prezidclntining

2026-yi1 xususiylashtirish dasturi

11

|2

13

Umumiy уеr maydoni (kv.m): 3400,0

Qurilish osti maydoni (kv.m): 502,,7

Avans to'lovi 30%
,70%

|4 Qolgan to'lovi

15 то'lоч shakli Naqdsiz

16 To'lov valyutasi Milliy valyuta (so'm



4. Texnik topshiriq ijrochisi - baholash ishlarini tashkil etishga mas'ul tashkilotlar

va shaxslar.
5.Baholashobyektiningyergabo'lganhuquqituri:Qurilishxulosasigaasosan.
б. Bahola.b naii;alaridan keigusida foydalanish maqsadi:

Buyurtmactri bйlash natij asiJan о' z maqsadlariga ko' rа foydalanadi,

7. Aniqlanayotgan qiymat turi:

Bozor qiymati. Воzоr qiymati - bu aktivni baholash sanasida sotuvchi tomonidan

xohlovchi xaridorta to.g'ri Йаrkеtiпgdап so'ng, hаr bir tomon yetarli ma'lumotga ega

bo.lgan, ehtiyotkoi va Йаjьurlочsiz йаrаkаt qiiadigan tijorat bitimida sotilil;hi mumkin

bo'lgan taxminiy pul miqdori.
8. Baholasli sanasi

Baholash 0 1 .09.2026_yil holatiga amalga oshiriladi

9. Baholash yakunlash muddati

Baholash xizmatlari ko.rsatish uchun shartnoma tuzilgandan so'ng ',| ish kuni,

(Buyurtmachi tоmопidап tegishli hujjatlar taqdim etilgaп 7п sо'пg kelib clli,qib, muddat

q i s q ar tir il i s hi уо ki uz aytir il i s hi mumkiп,

10. Baholash asosianishi kеrаk bo'lgan taxminlar ча cheklovlar

Mulkni baholash Buyurtmachi valyoki mulk, mulk egasi/operatori tomorridan taqdim

etilgan -u'tu-otl urgu", shuningdek baholovchi tomonidan shaxsan to'plangan

mа' lumotlarga asoslanadi.
Baholash sanasidan keyin sodir bo.lgan voqealar to'g'risidagi mа'lumrэtlаrdап, аgаr

bundaY mа'lumоtlаr bahoiurh ,unurida bavjud bo'lgun bozor taxminlariga mos kelsa,

baholash obyektining qiymatini aniqlarh rrcЁ.rn faqat baholash sanasida mavjud bo'lgan

tепdепtsiуаlъmi tasdiqlash чсhuп foydalanish mumkin.

Baholash o'tkazilaYotganda babolanaYotgan obyektning qiymatiga t,tr'sir etuvchi,

mavjud ochiq ma'lumoilar va (yoki) shartnoma taraflari tomonidan baholo,vchiga taqdim

etilgan barcha og'irliklar ча ,nu;buriyutlaT hisobga olinishi kerak. Agar baholash

jarayonida оg.irliЙаr aniqlansa, Ьаъоlочсhi baholasйhisobotida og'irliklar mavjudligini

ko'rsatishi va ularni hisob-kitoblarda hisobga olishi shart,

Baholashda Бi"п.ri va (yoki) aktivlarl baholash obyekti bo'lgan kompaniyaning

rasmiy moliyaviy hisobotlaridan, shuningdek rasmiy moliyaviy hisollotlar asosida

tuzilgan transkriptlardan foydalanish йеrаk, Boshqaruv hisobotini baholashda

foydalanishga ruxsat beriladi, l. ]!t _ ___ L:_lл*лL: lл,,ii,,tlаr /rllя
Jamiyat tomonidan baholash uchun taqdim etilgan birlamchi hujjatlar (ulaming

nusxalari) vakolatli shaxs tomonidan imzolanishi va biznesi valyoki mol-rrrulki baholash

obyekti bo'lgan kompaniyaning muhri bi|al_tasdiqlangan bo'lishi keгrlk. Birlamchi

hujjatlar baholash hisoъotiga ilo,ianing tegishli hajmidatopshirilishi kera1,1,

Hisobotda baholovchining baholanayotgan Йuknin3 bozor qiymati, to'g'risidagi

professional xulosasi Ьо' lishi kerak,

Baholovchi tomonidan olingun birob-kitoblar va xulosalar lining ixti;lorida bo'lgan

ma'lumotlarga, shuningdek, Briyurtmachi tomonidan aloqa qiluvchi shilKsdan olingan

ma' lumotlarga asoslanishi kerak,

Baholash bo.yicha hisobot iuqu'to'liq hajmda аmаl qiladi, uning alohida qismlaridan

ulaming o.zaro bog.liqligisiz har qanday ioyialanish Baйolovchining nuqlai nazarini aks

ettinnaydi.
Baholovchi bozor kon' gаr em,ils va baholash

sanasidan keyin sodir Ьо' ettirisbr чсhuп ushbu

Hisobotga о' zgartirishlar



Aktivlarnibaholashuchunniaxsustaxminlar
Baholash oby.ktirri baholashga yondashuvlar doirasidagi Ьаrсhа hisob-kitoblar

quyidagi omillar,iendentsiyalar va"hujjatlar asosida bozor sharoitlariga asoslcurishi kerak:

- baholanayotgan kompar iya-nЁg baholash sanasidan o'dingi kamida 3 yillik ish

faoliyatini tahlil qilish to' g'risida;
- kompaniyaning Ьйlаsh sanasidagi faoliyatini tahlil qilish to'g'risida;

- ishlab .biqu.iЁrn mahsulotlarni yetkazib berish bo'yicha amaldagi shartnoma

asosida va g.olib bo.lgan tender savdoiari bo'yicha tayyorlanayotgan va imzolanishi

kutitayotgan shartnomalar;
- baholangun ko-puniyu tegishli bo'lgan segmentlardagi, shuningdek asosiy etkazib

beruvchilar va xaridoriar tbgisЫi bo.lgan segmentlardagi makroiqtisodiy tllxminlar va

bozortendentsiyalari Ьо'уiсьъ 1ьаьоlчй to'g'iisidagi hisobotda mavjud Ьо'lrпаgап Ьоzоr

h kerak). bunday shartnoma,larning аmаl

aholashda qo,rrunirifi' ffiil":fflfi ']ffil#il#l
muddati tugagandan so'ng, bozor taxminlaridan foydalanish keI"I)

Biznesni baholashgu iuro-ud yondashuvi doiiasidagi hisob-kitoblar, sLtu jumladan,

mahsulotlarni (ishlarni, xizmatlarni) yetkazib berish bo'yicha amaldagi shartnoma bazasi

asosida, g.olib bo'lgan ча ,uudbiu tayyorgarlik ko'rilayotgan tenderlar bo'yicha

shakllantirilishi kerak. boshqa tasdiqTov.r,i brortu.ga (kutilma]g Ьаvоппоmаlаri, rеjаlаr,

kontseptsiyalar va boshqalar) tayangan holda amalga oshirilishi ke.rak,

Baholash bo.yicha ъi.оъоtаu Iarazlaming taqqoslanuvchanligini tahtil qilmasdan

makroiqtisodiy йа'lumоtlаmiпg turli mаrrЬЪlаridъп foydalanilmasligi kerak, ya'ni

makroiqtisodiy ma,lumotlaminf yagona manbalaridan (inflyatsiya, val1'lД13 kursi va

boshqalar) foydalanish kerak. Tuiti banbalardan foydalanganda tegishli sharhlar talab

qilinadi (baholash hisobotida ko'rsating),

Дgаr kompaniya, lining mol-mulkiva (yoki) qarzlari bo'yicha sud qarKlrlari mavjud

bo'lsa] baholovchi ulаrпi hisobga olishga majburdir.

Hisob-kitoblami amalga oshirish va hisobotni yozishda baholovc]hi tomonidan

qo.1laniladigan boshqa tайiпlаr va cheklovlar baholash faoliyati sohasirCagi amaldagi

qonun hujjatlari talaБlarig а zid bo'lmasligi va Buyurtmachi bilan oldindan kelishilgan

ьо, lishi kerak. цrо.ьi фЙlочсhi) Buyurtbachi bilan yuqoridagi taxminlarni muhokama

qilishi ча ulamiBuyurtmachi bilan yozma ravishda kelishishi shart,

11. Ijrochiga qo(yiladigan talablar
ljrocbi quyйagi talablarga javob berishi kerak:

. Tashkilot mйкпi teKs rirish(audit jarayoni)da ishtirok etmasligi kerak 
-.

. amalga orhiriluyotgan loyihalarning mavjudligi va sifatini tasdiqlay crladigan aloqa

shaxslanring ro.yxati, telefon raqamlari iu 
"l.kt.офосhtа 

manzillarini ko'Isatgan holda

milliy standaklar boiyicha ЬаhЁlапgап kamida 3 ia o'xshash loyihani (shu jumladan

xususiylashtirishni) amalga oshirgai bodishi. Mijozlardan yozma tavsiyalar berishga

ruxsat beriladi (ьайоlаsh йshkilоtйiпg muhri bilan tasdiqlangan nusxalari);

. Shartnoma tuzilgunga qadar (liЙenziya berilgan sana bilan belgilanadi) kamida 1

yil davomida (aktivtarЙi) baholash faoliyatini amalga oshirish;

t2. Ij rochining maj buriyatlari :

_ baholash ruЪtiуuiirri amalga oshirish uchun Ckzbekiston ResPublikasi qonun

hujjatlarida Ьеlgilапgъп talablar ча shartlarga rioya qilish; . 
1

- Buyurtmachining iltimosiga binoan, Баhоlаsh ishlari bo'yicha shaftnoma tuzishdan

o1din, baholash tashkilotlarinin! prof.rsional jamoat birlashmalaridan biriga a'zolik,



baholashda bevosita ishtirok etadigan baholovchining (baholovchilarning) malaka

sertifikatini taqdim etishi;
вuучrtmа.ъiпi baholash faoliyati to'g'risidagi qonun hujjatlaridir ob'ektiv

baholashga to.sqinlik qiladigan holatlar yuzaga kelganligi sababli uning baholashda

ishtirok etishi mumkin emasligi to'g'risida хаЬаrdоr qilish;
- Buyurtmachining iltimosiga binoan bajarilayotgan ishlar to'g'risida to'liq

ma'lumot berish;
- baholash j arayonida olingan hujj atlarning saqlanishini ta'minlash;

- З yil davomida baholash davomida Buyurtmachidan olingan ma'llrmotlaming

maxfiyligini ta'minlash (ushbu muddat tugagunga qadar ishdan bo'shatilgzn xodimlar

tomonidan ham ta'minlanishi kerak);
- Ijrochi hech qandaY tarzdaKompaniya bilan, shuningdek, unga mа'luпt bo'lgan hаr

qanday potentsial invbstor bilan bog'liq aloqasi bo'lmasligi kerak. pudratchi

Komparriyani baholash munosabati bilan hаr qanday potentsial investordan qo'shimcha

haq (kompensatsiyalar) olishga yoki har qanday kafolatlarga ega bo'lishga. haqli emas.

Pudratchi har qu"duY potentsial investor bilan bog'langan bo'lsa ,yoki Ijrochi

(O.zbekiston yoki bo.irqu mamlakatlar bilan bog'liq bo'lgan boshqa kompaniyalar, shu

jumladan bir xit xalqaro tannoqqa kiritilgan kompaniyalar) hаr qanday mа']ium bo'lgan

potentsial investorgu buholush,- audit, konsalting yoki boshqa professiona.l xizmatlarni

taqdim etgan taqdiida, Ijrochi, mustaqi 1 ligini ta'minlash maqsadida baholzrsh bo'yicha

shartnomani imzolashdbn oldin, bunday xizmatlarni ko'rsatganligining t,afsilotlari vа

mazmunini, shu jumladan xizmat turini, xizmatlarni ko'rsatish muddatini (yillarini),

mamlakatlarni uu boshqalarni yozma ravishda oshkor qilishi kerak. [}uyurtmachi

qo.shimcha ravishda baholash jarayonida ko'rsatilgan faktlami tasdiqlasЫtcrsdiqlamaslik

,rchun tegishli yozma sо'rочlьrпi kiritish huquqiga ega bo'ladi va bahcllash davrida

Ijrochi чйьu ma'lumotlami hаr qanday potentsial investorga nisbatan уо,.mа ravishda

taqdim etishi shart.
13. Baholash talablari:
Baholashda xarajat/qiyosiy/daromadlarni baholash yondashuvlaridan foydalanish

mumkin. Ijrochi baholashning hаr bir yondashuvi doirasida Ьаhоlаshпiпд1 o'ziga xos

usullarini mustaqil ravishda belgilashga haqli. Agar har bir yondashuV mUг,'affaqiyatsiz

bo.1sa,Baholash to'g'risidagi hisobotning tegishli bo'limida baholaslrga bunday

yondashuvni qo'llasЁni asosli rad etish kerak. yondashuvlar doirasida usullarni tanlash

baholovchi tomonidan baholash obyektining o'ztga xos xususiyatlari va undan yanada

samarali tbydalanish istiqbollari asosida amalga oshiriladi.
Baholash Q'zbekiston Respublikasi qonun hujjatlari talablariga mu,vofiq amalga

oshiriladi.
14. Baholash hisobotiga qo'yiladigan talablar
oldindan tasdiqlash uсhuп Buyurtmachiga hisobot loyihasi eleklron shaklda

himoyalanmagan ..ji-du (tahrirlash imkoniyati bilan), rus tilidagi barchir hisob-kitob

jadvallari/fayllar ЕхЪе1 formatida himoyalanmagan shaklda (tahrirlash imk.llniyati bilan)

iaqdim etitaOi. Fоrmulаlаr / munosabatlarning saqlanishi, shuningdek lskanerlangan

isьЪьi hujjatlarning asl nusxasi ча Excel jadvallarida baholangan kompani5,anin8 asosiy

aktivlarining tavsifi ham taqdim etilishi kerak.

Baholashning yakuniy natijalari Buyurtmachiga belgilangan tartibda ikki nusxada

tuzilgan Ьаhоlаsй obyektиi batrolash to'g'risidagi yozma hisobot shaklida 1.irqdim etilishi

kerak (bundan buyon matnda Hisobot deb yuritiladi),

Hisobot bahoiashda foydalanilgan hujjatlarning nusxalarini o'z ichiga olgan ilovalar

bilan to'ldiriladi.



qdim etilgan hujjat arzdar ll

ashkilot rahbari у vakol 8

idan tasdiqlangan ushbu il

bilan tasdiqlangan Ьо' lishi kerak,
Hisobot sahifadan sahifaga raqamlangan,

rahbari tomonidan imzoiangan bo'lishi kerak,
muhrlangan ча Baholovchjl va Ijrochi

15. Baholash hisoboti uсhuп alohida talablar
Baholash to'g'risidagi hisobotda baholash sanasi bo'yicha baholanayotgan

korxonaga tegishlrboMgan asosiy vositalar, tugallanmagan qurilish yа ija]:llga olingan

aktivlar bahosi tavsifi Ъtоьiоu ilovaga kiritilishi kerak. ushbu aktivlarning bozor

qiymatini hisoblash natijalari, shu jumйdап obyektlar bo'yicha jadval shakl,ida berilishi

kerak.
о' faoliyatini aniq

m tavtiifi, mulk va

gi o''l:natilgan va

shlab сhiqаrisй chiqarish siklining tavsiгt,

digan texnologiy r,

oblash uсhuп m

Baholash bo;yicha hisobotda hаr bir 'llaniladigan yonda9hu;zlar,

usullar va hisoblash tartib-qoidalarining tavsifi bo'lishi kerak, qcl'llaniladigan

yondashuvlar va hаr bir yondashuvda
Nazorat paketi va past likvidlik u

qo'llasыvoz kechislr zarurati tegishli bahola

kelishuvida tavsifl anishi kerak.

Biznesni baholashda daromad yondashuvi yuzasidan:

- Dаrоmаd yondashuvida kompaniyunirrg sotish hajminin;g; o'sishini

rag' batlantiruvchi/cheklovchi оmillаr quy idagilar Ьо' ladi :

bozorning o'sish sur'atlari, Ьоzоr sig'imi;
- kompaniyaning ushbu bozordagi ulushi dinamikasi;

- o.rnatilgan quvvatlar va .rluidun foydalanishni rag'batlantiruvclri/cheklovchi
zmatlar turlari bo'yicha ish]rrrb chiqarish

ishi kerak;
O'zbekiston Respubliktrsi Statistika

qo.mitasi va yetakchi tahliliy idoralar tomonidan shakllantiriladigan trrakroiqtisodiy

ko' rsatkichl аr pro gnozlari ga аmаl qili sh ZaflJt ;

- sotilgan xomashyo va mahsulotlar паrхlаri mavjud va istiqbolli паrх

mexanizmlarini hisobga olgan holda рrоgпоz qilinishi kerak: xom ashyo va mаtеriаllаr

narxlarini prognorluйau Гoydalaniladigan taxminlar asosli bo'lishi kr3t&k, baholash

hisobotida tegishli ргоgпоZ manbalarigaiavolalar ko'rsatilishi kerak. Turli manbalaming



etilishi kerak;
- хаrаjаtlаr va tannarx prognozi mulk majmuasining haqiqiy yukini hislobga olgan

holda ishlab chiqarilgan mahsulot turlari bo'yiiha еlеrпейlаr bo'yicha аmаlд.а oshirilishi

kerak;
- agar kompaniyada lizing asosida

shаrtпойаlаri bo'yicha to'lovlarni, shuning

'lishi kerak;

obotlarida sharhlar berilishi ke гаk;

ko' rsatkichlari, sano а t rl ing rivoj lanish isti

kompaniyaning kelajakdagi rivojlanishi t

kerak.
Baholashda amalga oshirilayotgan,

tarkibida taqsimlanisi r, j< erak, ;

- baholash hisobotida olingan ауlапmа ko'rsatkichlarini tarmoqdagi o'rtacha vа

tahlil qilish kerak;
- daromad уЪп,t.rtruчi bilan olingan aktivlar qiymati рrоgпоz qi.linadigan pul

oqimlarini straillarrtiгislrda ishtirok tmaydigan Ьаъоlапауоtgап mulk qiymatiga

mЪslashtirilishi kеrаit ,islrlamaydigan а 
1_._:_ _

Diskontlang.' 1,..,i оqimlЙi йuШ doi а biznes qiymatini aniqltrshning asosty

vositasi kompaniya ;iiэliyatining *otiyuui isodiy moJeli (keyingi o'l,inlarda Model

deb yuritiladi) hisobllrrradi,

Model - bu орсгltsiоп, ishlab chiqarish, moliyaviy ko'rsatkichlclr, shuningdek

ularning рrоgпоzlагi, lnakroiqtisodiy parametrlaming prognozlari у3 |is,cbotning asosiy

shakllari, stru jurTladan rоуса v-а'zarur|ar to'g'risidagi hisobot (fklyda va zarar



idagi hisobot, P&L, IS), balarrll (BS), pul

si,

bo'ladi"
Bi slrda qiyosiy yondashuv yuzasidan:

- il.rning- Ьаъоlаsь davrida ochiq savdo maydonctr,llarida o'z

kotiro , kapiIal bozori bo'yicha o'z ma'lumotlari asosida kompaniya

qiymatini aniqlash чu baholash bosqichida Ь

tengdosh kompaniyalarni tanlash baho

kompaniyaning sanoatdagi mavqei,

kompaniya hajmi llo'i,[gl-L tengdosh

oshirilishi kerak;
aniladigan ko'paytirgichlar (rrrultiplicator-

lashda ishlatiladigan barcha analoglar uсhuп

ofiqligi qoidasiga rioya qilish kзэrаk,

В s::tla xarajat yondashuvi

- i,,.il ko'cbmas mulk оЬу hbu obyektlarni.ng dastlabki

hisob t rЬul qilish dalolatnomal haqiqiy qurilishL xarajatlarini

Baholash sanasiga y,_.itazish orqali baholash tavsiya etiladi; qayt1 ishlab chiqarishning

to'liq qiymati ihаi.i,сtа olingan qurilish xarajatlari о'rtасhа bozor rrLll'lumotlariga

muvofiqligi tekshiгiii ,ri lterak;

- Ьiпоlаr va insll, 1lагпi baholash aniq ko'rsatkichlar usuli asosida amalga oshirilishi

mumkin, bu 1 kv. ltl nretr yoki metr boilishi mumkin. Hisobotda паrх rn.a'lumotlarini

olish manbalari bo'lil ; l<erak, ularning ishonchliligi uchun Ijrochi.javobgzu:dir;_ . .

_ yaqinda sotilэ i)$оп ko,char Йulkпi ЬаhоЙshdа, аgаr yetkazib beruvchi ishlab

chiqaruvchi (diler) 1, isa, shartnoma narxlaridan foydalanishga ruxsat beriladi; bunda

hisobotga yetkazib i; isli shartnomalari va bojxona deklaratsiyalarining r]пJsxalari ilova

_lznratini indeksatsiya usulidan foydalangan holda lrisoblashda u

lakatni hisobga otish va tegishli indekslarnl,,,zarut hollarda valyuta
,;

l asbob-uskunalarning eng qimmat pozitsiyalari uchun ishlab

,lardan) joriY nuo -uilumБtlarini olish kerak; ushLlu ma'lumotni

:hilar уЬti ,ur-iy dilerlardan yetkazib berish bc"yicha tijorat

1lash tavsiya etiladi;
lэеrilgап паrхlаr ro' yxati ;

iingai yoki amalga oshirilgan (agar mфud._ро'lsа) o'xshash
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